Terrassenwohnanlage Vogeltor

Luxurioses Wohnen in der Augsburger Altstadt
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‘ ,» Wenn ein Haus ohne Form sich in ein Kunstwerk verwandelt, dann ist es Inspiration *

Hibernian Grinwald
Bautrager
GmbH
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Exklusive
Wohnkultur
Im
Herzen
Augsburgs

Das Objekt liegt am Oberen Graben 51 und ist um
1960 als groBzugiges Wohn- und Geschéaftshaus
erbautworden.

Geplant ist nun eine Kernsanierung des Gebaudes
in Form eines zeitgerechten Umbaus und
Erweiterung der Wohnungen, Erneuerung der
gesamten Haus- und Heiztechnik und Einbau eines
neuen komfortablen Aufzugs, sowie die ener-
getische und bauphysikalische Sanierung mit
Dacherneuerung, neuen Fenstern, Turen und
neuer Fassadengestaltung.

Das Bestandsgebaude wird nach dem Umbau aus
einer Gewerbeeinheit (Einzelhandel) im Erd-
geschoss und 10 Wohnungen in den Ober-
geschossen bestehen.

Diese sollen nach den Sanierungs- und Umbau-
maBnahmen die Anforderungen an einen
gehobenen, individuellen Standard und maximale
Lebens-und Wohnqualitat erfullen.

Die Wohnungen werden im Innenhof baulich
erweitert und durch Terrassen und Balkone
erganzt, so dass eine durchgrunte und terrassierte
Gestaltung im Innenhof entsteht.

Die Wohnungen reichen von 1-Zimmer Apparte-
ments bis zu groBen Maisonettewohnungen mit
herrlichen groBen Dachterrassen und Rundblick.



Augsburg ist die drlttgroBte Stadl in BSS/érjhund Ilegt im Sudwesten Bayei'ng
Sie ist Universitats- und kreisfreieiGroBstadt mit Sitz der Regierung von
Schwaber sowie de&Be2|rks$cﬂwaben und des ta‘ndratsamtes Aungurg _
Heute leben knapp 300.000 Menschen in der Stadt’'Im Ballungsraum g S
Augsburg,-der die direkt’ angrenzenden Vorstadte mlt elns'ghller wdhnen

um die 500.000 Menschen. ' & » B
Augsburg ist die drlttgroBte Messestadt in Bayern und ein bedeutender . o ,
Industrie- und Handelsstandort in Stiddeutschland. . s . A e
Es finden sich hier zahlreiche Betriebe mit teilweise lahrhundertelanger -=a
Tradition wie z.B MAN,:Messerschmidt, KUKA, Osram, Siemens und V|ele~
mehr.

Augsburg liegt an den drel Flissen Lech, Wertach und Singold. Pragend fur
das Bild der Stadt ist das weit verzweigte kunstliche Bach- und Kanalsystem,
welches bereits im Mittelalter angelegt wurde. Zahlreiche Kanéle machen
Augsburg zu einer Stadt der Briicken, die mit insgesamt 500 Briicken- =
bauwerken sogar Venedig ube,rl‘#t. Pad

5

Im Westen grenzt der Naturpark Augsburg an die Stadt. Im Sudosten N
befindet sich der Zoo und der Botanische Garten mit dem Siebentischwald. -
Augsburg gehért mit ungefahr einem Drittel an Grin- und Waldflache zu den
grunsten GroBstetd_ten in Deutschland.

Augsburg wurde im November 2013 mit dem Deutschen
Nachhaltlgkeltspren? als ,,Deutschlands nachhaltlgste GroBstadt : e
2013“ausgezeichnet. ' ; %
Das Gebaude Oberer Graben 51 Ilegt ZW|schen def ‘belden Stadtbache'n o : : T %
Linnerer Stadtgrapen® und gleg ,,‘Spa!renlech LA v . :

Die Immoﬁ@ befindet sic liﬁugien des historischen Alts tkerns ; :
Augsburgs mit hervorragen@esAnbi dung qn den oﬁentllc Mm kehr

und das StraBennetz. : bk
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Das Objekt liegt am Oberen Graben 51 und ist um
1960 als groBzugiges Wohn- und Geschéaftshaus
erbaut worden.

Geplant ist nun eine Kernsanierung des Gebaudes
in Form eines zeitgerechten Umbaus und
Erweiterung der Wohnungen, Erneuerung der
gesamten Haus- und Heiztechnik und Einbau eines
neuen komfortablen Aufzugs, sowie die ener-
getische und bauphysikalische Sanierung mit
Dacherneuerung, neuen Fenstern, Turen und
neuer Fassadengestaltung.

Das Bestandsgebaude wird nach dem Umbau aus
einer Gewerbeeinheit (Einzelhandel) im Erd-
geschoss und 10 Wohnungen in den Ober-
geschossen bestehen.

Diese sollen nach den Sanierungs- und Um-
baumaBnahmen die Anforderungen an einen
gehobenen, individuellen Standard und maximale
Lebens- und Wohnqualitat erfullen.

Die Wohnungen werden im Innenhof baulich
erweitert und durch Terrassen und Balkone
erganzt, so dass eine durchgrunte und terrassierte
Gestaltung im Innenhof entsteht.

Die Wohnungen reichen von 1-Zimmer Apparte-
ments bis zu groBen Maisonettewohnungen mit
herrlichen groBen Dachterrassen und Rundblick.

Auf Wunsch konnen je nach Fortschritt der Um-
baumaBnahmen eigene Wunsche im Hinblick auf
die raumliche Ausgestaltung in Abstimmung mit
dem Architekten eingeplant und umgesetzt
werden.

Das Bestandsgebaude, das in seiner jetzigen Form
um 1960 errichtet wurde, steht unter dem En-
sembleschutz der Augsburger Altstadt.

An dessen Stelle stand schon seit dem aus-
gehenden Mittelalter ein groBes Wohn- und
Gewerbehaus.

Es besteht aus dem Keller-, dem Erdgeschoss und
5 Obergeschossen.

Diese sollen nach den SanierungsmaBnahmen die
Anforderungen an einen gehobenen Standart und
maximale Lebens- und Wohnqualitat erfllen.

Geplant ist nach Erteilung der baurechtlichen und
denkmalfachlichen Genehmigung im Sommer
2017 mit den notwendigen Arbeiten zu beginnen.
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Oberer Graben 51

Blick vom Penthaus
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Grundrisse

Wohnung 1-1. 0G - 2. OG

Wohnen/ Kochen 49,00 m2

Schlafen 14,13 m2
Kind 1 13,30 m2
Kind 2 10,61 m2
Ankleide 7,99 m2
Abstellraum 7,22 m?
Bad 12,30 m2
Dusche/ WC 5,99 m2
Diele 1. OG 11,44 m?
Diele 2. OG 12,17 m2

Balkon 1. OG (50%) 8,38 m2
Balkon 2. OG (50%) 8,38 m2

Gesamt 160,90 m2
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Grundrisse

1. OG - Wohnung 2

Wohnen/ Kochen 63,95 m2

Schlafen 12,87 m2
Kind 1 26,59 m2
Kind 2 23,49 m2
Ankleide 8,48 m?
Abstellraum 4,86 m?
Kammer 2,86 m?2
Bad 14,42 m2
Dusche/ WC 12,49 m2
Diele 26,96 m2
Terrasse (50%) 11,16 m2
Gesamt 208,13 m?
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Grundrisse

1. OG - Wohnung 3

36,96 m?

Wohnen/ Kochen

Schlafen

20,30 m?

4,32 m?

Abstellraum

8,03 m?

Dusche/ WC

61 m?

69

Gesamt

Schlafen
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Grundrisse

2. OG - Wohnung 4

Wohnen/ Kochen 63,68 M2

Schlafen 12,87 m2
Kind 1 26,59 m2
Kind 2 22,87 m2
Ankleide 8,52 m2
Abstellraum 4,86 m?
Kammer 2,86 m2
Bad 15,54 m2
Dusche/ WC 12,49 m2
Diele 26,96 m2
Terrasse (50%) 11,16 m2
Gesamt 208,40 m2
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Grundrisse

Wohnen

3. OG - Wohnung 6

Wohnen/ Kochen 34,19 m?

Schlafen 12,54 m2
Kind 11,05 m2
Diele 7,88 m2
Bad 9,01 m2
Balkon (50%) 8,38 m2
bodengl.
Gesamt 83,05 m2 O Dusche
< Bad
(%)
>
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Grundrisse

3. OG - Wohnung 7

Wohnen/ Kochen 82,37 m?
Schlafen 24,06 m?
Kind 1 21,03 m2
Kind 2 25,96 m2
Gast 13,78 m2
Ankleide 13,03 m2
Abstellraum 9,89 m2
Bad 1 11,72 m2
Bad 2 12,12 m2
Sauna/ Wellness 16,67 m2
WC 2,65 m2
Diele/ Flur 33,93 m2
Terrasse (50%) 11,36 m2
Gesamt 278,57 m2

DG
4.0G
3.0G
2.0G
1.0G

EG

15
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., Im Theater des Himmels spielt das Licht des Abends auf grofser Biihne “

bodengl|.
Dusche

4. OG - Wohnung 8

Wintergarten/ Kochen
Essen

Schlafen

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Diele

Flur

Ankleide

Bad

Dusche/ WC 1
Dusche/ WC 2
Balkon (50%)
Terrasse (50%)
Dachterrasse (50%)

Gesamt

59,72 m?
31,30 m2
15,64 m2
12,00 m2
12,09 m2
11,54 m2
7,66 m2
5,34 m2
519 m2
13,26 m2
441 m2
4,42 m2
8,37 m2
8,47 m2
42,43 m2

241,84 m?




Grundrisse

2. Ebene - Wohnung 8

DG

40G =

3.0G

2.0G

1.0G

EG
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Grundrisse
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2. Ebene - Wohnung 9

4. OG - Wohnung 9

Wohnen

Kochen

Schlafen

Kind 1

Kind 2

Ankleide

Blro/ Gaste

Bad

Du/ WC

WC 1

Kammer

Flur

Diele

Terrasse (50%)

Du/ WC WiGa.
Wintergarten
Dachterrasse 1 (50%)
Dachterrasse 2 (50%)

64,57 m?
12,05 m2
33,87 m2
18,22 m2
19,41 m2
10,99 m2
22,40 m2
21,88 m2
5,98 m2
1,94 m2
2,48 m2
513 mz2
16,36 m2
20,88 m2
6,18 m=
57,11 m2
17,27 m2
4,67 m?

Gesamt

341,39 m?




Grundrisse

N Keller - Heizung
(%)
S
Heizung/ Tank
nicht unterkellert
Keller 10 % % % %
Keller 9
dLLLLLLLLLLL
Fahrradraum
Heizraum
Treppenhaus
Sl\?q Luftung Hausmeisterfy{ Gang
<
Keller 7
Keller 6
Gang
Keller 2 A;I\ %\
Keller 1 Keller 3 Keller 4

Keller 5

i
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Grundrisse

3.0G
2.08 Erdgeschoss - Gewerbe - Aussenanlagen
1.0G

EG

Garage 2

Garage 1

Ladengeschéft




Wohnungsiibersicht

Ubersicht - Wohnungen - Etagen
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Notizen
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Baubeschreibung
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1. Allgemein:

Raumung des gesamten Hauses und Erneuerung der Elektro- und der Sanitarverteilung.

Neue Heizungsanlage im Untergeschoss und Neuaufteilung des Kellers und der Auf3enanlagen.

Neuaufteilung der Wohnungen in den Obergeschossen und Erweiterung des Bestandes auf neustem Stand der Technik.
Sanierung der Fassaden und der Terrassen, Neubau der Balkonanlage und Erneuerung der Fenster und Turen.
Sanierung des Treppenhauses, neuer Belag mit Natursteinplatten (Granit).

Einbau eines neuen Personenaufzugs.

Der bestehende Aufzug wird auf den heutigen technischen Stand erneuert und der Fahrkorb vergroRert.

Die gesamten Geb&ude werden statisch Gberprift und fachgerecht und soweit mdglich nach den geltenden DIN Normen
bzw. den anerkannten Regeln der Technik ausgebessert, Risse werden stabilisiert und geschlossen, Setzungen werden
ebenfalls stabilisiert und ggf. unterfangen. Abbrtiche/Durchbriiche nach Planung des Bautrégers und in Abstimmung mit der
Baubehérde und der unteren Denkmalschutzbehdérde.

2. Rohbauarbeiten/Zimmermann/Dach/Spengler:

2.1 Kellergeschoss

Hinweis:
Die Gebaude sind nicht komplett unterkellert. Die Kellerbereiche sind unbeheizt und haben teilweise eine natirliche
Beluftung.

211 Wande

Das vorh. Aullienmauerwerk im Keller besteht aus Stahlbetonwénden.

Neue Fundamente werden als Einzel- oder Streifenfundamente nach statischer Erfordernis ausgefiihrt. Unterfangungen von
vorh. Wanden werden in Beton oder Mauerwerk ausgefihrt. Ein erneutes Verputzen und ein Anstrich der Kellerinnenwéande
ist vorgesehen.

2.1.2 Decken

Die Bestandsdecken werden erhalten und wo erforderlich, mit Schall- und Warmeschutz gem. Nachweis ertlichtigt. Die
vorhandenen Decken werden auf ihre Tragfahigkeit hin untersucht, und wo erforderlich, instandgesetzt, bzw. ggf. ertlichtigt
und/oder brandschutztechnisch aufgewertet. Im Bereich neuer Trennwéande und erhéhter Nutz- und Ausbaulasten werden
ggf. Verstarkungen erforderlich; dies wird im Einzelfall gepriift. Wo erforderlich werden Offnungen in Decken
brandschutztechnisch wieder geschlossen und beschéadigte Bereiche ausgebessert. Hinweis: Die Decken werden auch nach
der Sanierung bezuglich Ihres Schwingungs- und Durchbiegungsverhaltens teilweise nicht dem aktuellen Stand der Regeln
der Technik entsprechen.

2.1.3 Kellerfenster
Kellerfenster werden nach Vorgaben und in Abstimmung mit der Denkmalpflege ertlichtigt und ausgefinhrt.

2.1.4 Kellerabteile
Kellerabteile werden in Systembauweise als Aluminiumtrennwénde oder aus Holz erstellt. Jedes Kellerabteil wird auf den
Stromverteiler der zugehérigen Wohnung geschaltet und erhalt einen Lichtauslass und eine Steckdose.

Hinweis:

An den Wanden und Decken der Kellergeschossrdume sind teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht.
Deshalb kénnen sich in Kellergeschossrdumen (auch unter 2 Meter Hohe) nicht verkleidete Leitungen befinden. Dies ist eine
technische Notwendigkeit und stellt keinen Mangel dar. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in den o.g.
Bereichen der Zugang jederzeit zu ermdglichen.

2.1.5 Lichtschachte

Vorhandene Lichtschachte werden in Abstimmung mit der Denkmalpflege, sofern und soweit es mdglich ist, saniert,
ansonsten in Beton, Mauerwerk oder als Kunststofflichtschachte ausgefihrt und mit verzinkter Gitterrostabdeckung, wenn
mdglich, gegen Abheben gesichert.

2.1.6 Bodden/ Keller
Kellerbdden werden tberarbeitet und neu mit Fliesenbelag gestaltet.

Hinweis: Da es sich um einen Altbau handelt, ist es nicht auszuschlie3en, dass auch nach der Sanierung Feuchtigkeit
auftreten kann. Eine komplette Trockenheit des Kellers kann technisch nicht gewéhrleistet werden und stellt keinen Mangel
dar. Feuchteempfindliche Gegensténde kénnen ggf. nicht im Keller gelagert werden.

2.2 Oberirdische Geschosse:

2.2.1 AuBenwéande

Die Fassade der Objekte besteht teilweise aus verputztem Mauerwerk.

Die Fassade wird, ebenfalls in Abstimmung mit der Denkmalpflege, gereinigt, wo erforderlich werden Fehlstellen
ausgebessert und in Abstimmung mit der Denkmalpflege gestrichen.

Gesimse und sonstige Verkleidungen aus Klinker, bzw. Mauerziegel werden, wo erforderlich, in Abstimmung mit der
Denkmalpflege instandgesetzt.

2.2.2 Innenwéande

Samtliche Wohnungstrenn- und Treppenhauswénde werden in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), Stahlbeton (auch
Stahlbetonfertigteile), oder in Trockenbaukonstruktion nach statischen, brandschutztechnischen und schallschutztechnischen
Erfordernissen ausgefihrt.



2.2.3 Innenwénde nicht tragend

Nichttragende Innenwande werden in Trockenbauweise (Metallstdnderwande beidseitig mit Gipskartonplatten beplankt) oder
in Mauerwerk ausgefihrt. In Bereichen von Badern und WC's werden die Vorwandinstallationen mit Vorsatzschalen in
Trockenbauweise verkleidet.

2.2.4 Schachtabtrennungen, Verkleidungen
Wo aus technischen, optischen und ggf. aus Griinden des Brandschutzes benétigt, werden Schachtabtrennungen und
Verkleidungen von Leitungsverziigen, Abkofferungen bzw. abgehangte Decken als Trockenbaukonstruktion ausgefiihrt.

2.2.5 Decken

Die vorhandenen Decken werden auf ihre Tragfahigkeit hin untersucht, und, wo erforderlich, instandgesetzt, ggf. ertlichtigt
und/oder brand- und schallschutztechnisch aufgewertet.

Die Decken entsprechen teilweise bezuglich ihres Schwingungs- und Durchbiegungsverhaltens nicht dem aktuellen Stand
der Regeln der Technik.

2.3 Dach

2.3.1 Konstruktion
Das gesamte Flachdach wird grundsaniert und neu gemalf den Vorgaben der Fachplaner aufgebaut und als Dachterrassen
genutzt.

2.3.2 Spenglerarbeiten

Mauer- und Gesimsabdeckungen aus Titanzink- bzw. Edelstahlblech oder Leichtmetall/ Kupfer.

Fallrohre fur Balkon-, Loggia und Dachentwésserungen, sowie evtl. vorh. Einlaufkdsten aus Titanzinkblech, Edelstahlblech
oder Leichtmetall.

Alle Balkone und Terrassen erhalten ein pulverbeschichtetes Stahlgeldnder in postgrau DB 702 in Abstimmung mit dem
Architekt und der Genehmigungsbehdérde.

2.3.3 Dachéffnungen, Oberlichter

Wo Oberlichter neu eingebaut oder erhalten werden, werden deren Aul3enverkleidungen und Dachdeckungen in Abstimmung
mit der Denkmalpflege erneuert. Neue Oberlichter werden gemaR den Angaben der Statik und den Fachregeln des
Dachdeckerhandwerks eingebaut.

2.3.4 Das Dach ist neu einzudecken, der Aufbau ist entsprechend den Fachregeln aufzubauen. Zum derzeitigen
Kenntnisstand ist der Aufbau wie folgt geplant (von Au3en nach Innen): Bodenbelag Holz- oder WPC-Dielen auf
Unterkonstruktion, mehrlagige bituminése Abdichtung gemaR Herstellerangaben, Dammung und Sperrbahn, bestehende
bzw. neue Stahlbetondecken.

2.4  Warmeschutz

Der Warmeschutzstandard wird entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) fiir Bestandsgebaude in der
aktuellen Fassung ausgefiihrt. Ein Energieausweis wird erstellt.

2.5 Schalltechnische Anforderungen

2.5.1 Die Erfullung der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 wird, soweit technisch mdglich, geschuldet.
Daruber hinaus wird, soweit unter Bertcksichtigung der Eigenschaften der Bestandsbauteile mdglich, ein erhéhter
Schallschutz in Anlehnung an DIN 4109, Beiblatt 2 fir Wohnungstrennwénde und -decken rechnerisch nachgewiesen und in
der Ausflihrungsphase tUberwacht, jedoch nicht bindend geschuldet. Fir messtechnische Abweichungen beim erhdhten
Schallschutz wird keine Gewahrleistung tlbernommen.

2.5.2 Mind. Luftschalldamm-Male

Wohnungstrennwénde: R'w >=53 dB Treppenraum-Trennwande: R'w >= 53 dB
Geschosstrenndecken: R'w >=54 dB
Neue Wohnungseingangsttiren: R'w>= 37 dB

2.5.3 Max Trittschallpegel
Geschosstrenndecken: L'n,w <= 53dB
Neue Treppenlaufe: L'n,w <= 58dB gem. Schallschutzgutachten

2.5.4 Schallddmmung innerhalb der Wohnungen
Auf besondere Schallddmmmaflnahmen innerhalb der eigenen Wohnbereiche wird verzichtet, ist aber auf Kauferwunsch in
Abstimmung mit dem Fachplaner mdglich.

2.5.5 Zuladssige Schalldruckpegel haustechnischer Anlagen
In Aufenthaltsrdumen dirfen haustechnische Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen gemeinsam keinen
Schalldruckpegel von >30 dB verursachen. Einzelne, kurzzeitige Spitzen sind méglich.

Die Ubrigen Gerdusche haustechnischer Anlagen dirfen 30 dB (A) nicht tGberschreiten. Sofern es sich um Dauergerdusche
von Liftungsanlagen ohne auffallige Einzelténe handelt, sind hier 5 dB héhere Werte zulassig.

Hinweis:

Bei den Liftungsanlagen wird der o.g. Pegel im nachstgelegenen, schutzbedirftigen Aufenthaltsraum nach DIN 4109
beurteilt. Dies gilt nicht innerhalb des eigenen Wohnbereiches.

25
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3. Haustechnik

Laftung: Entliftung der einzelnen Radume gem. Liftungskonzept Fachplaner.

Heizung: Neubau/Einbau eines Gasanschlusses der Stadtwerke Augsburg im Hausanschlussraum mit Gastherme und
Pufferspeicher gemal Berechnungen/ Anforderungen EnEV oder Fernwdrme der Stadt Augsburg.

FuRbodenheizung in allen Wohnrdumen und zusatzlich Profil-Flachheizkérper mit zuséatzlichen Handtuchhalter-Heizkérpern
in den Badern der Wohnungen.

Sanitér:

In allen Wohnungen:

Standard-Ausstattung WC, Waschbecken und Badewanne von Keramag Renova Nr.1 Plan oder vgl.,

Duschen bodengleich mit Rinne gefliest.

Armaturen Objektqualitdt (Hans Grohe Talis oder vgl.) nach Plan.

Samtliche Installationen (Abwasser, Kaltwasser, Warmwasser, Zirkulation sowie Abwasserleitungen) werden komplett neu
erstellt. Alle Terrassen und Balkone erhalten einen Aussenwasseranschluf3.

Elektro:

Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versorgungsnetzbetreiber)-Netz. Zahlerschrénke, Sicherungsverteilungen,
Versorgungssysteme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden gemal’ VDE-Vorschriften installiert.

In allen Wohnungen: Neue Unterverteilung, komplette Neuinstallation nach DIN (1-Stern) und VDE, Schalter-
/Steckdosenprogramm Busch-Jager Sl Reflex, Alpinweil3.

Innenliegende Bader/WC/Kichen werden mechanisch entliftet.

Neue zentrale Hauptverteilung/Zahleranlage.

Treppenhaus und Klingel-/Sprechanlage:
Beleuchtung auf jeder Etage. Videosprechanlage, Klingelanlage an jeder Wohnungseingangstir und an der
Hauseingangstire im Erdgeschoss.

Diele / Flur

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse, ab einer Flurlange von 3 m), teilweise in Wechselschaltung
oder Stromstof3schaltung mit mind. 1 Schaltstelle

1 Ausschalter bzw. 2 Wechselschalter bzw. Taster

1 allgemeine Steckdose

1 Gegensprechanlage pro Wohnung mit farbiger Bildibertragung von der Hausttire und mit elektrischem Turéffner neben
der Wohnungseingangstur

Bei den Wohnungen Uber mehr als eine Etage werden 2 Gegensprechanlagen mit Videolberwachung eingebaut

1 Klingeltaster im Treppenhaus neben der Wohnungsttir

1 Telefonleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Dose durch Telekom), daneben eine
Steckdose

Wohn- und Esszimmer

2 Deckenauslasse, einer im Wohn- und einer im Essbereich;

1 Serienschalter

5 allgemeine Steckdosen bzw. 6 allgemeine Steckdosen bei einer RaumgréRe Uber 20 m? (diese kénnen auch in
Kombinationen zusammengefasst sein)

2 Anschlussdosen fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig)

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch
Telekom)

Kochbereich

1 Deckenauslass

1 Serienschalter flr Deckenlicht und fiir schaltbare Steckdose (H= UK Decke fiir Arbeitsplatzbeleuchtung)

1 Steckdose geschaltet Uber Serienschalter fir evtl. Arbeitsplatzbeleuchtung

5 allgemeine Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (diese kdnnen auch in Kombinationen zusammengefasst sein)

1 Steckdose fur Kuhlschrank

1 Steckdose fur Gefriergeréat

1 Steckdose fir Dunstabzug Gber E-Herd

1 Steckdose flir Sptlmaschine

1 Steckdose fur Mikrowelle

1 Gerateanschluss Herd

Schlafzimmer

1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenausldsse ab einer Gré3e von 20 m?)

1 Ausschalter (nach Erfordernis 1 Serienschalter)

2 allgemeine Steckdosen. Bei Raumgréflien ab 20 m% 3 allgemeine Steckdosen (diese kénnen auch in Kombinationen
zusammengefasst sein)

2 Doppelsteckdosen bei den Betten (Abstand ca. 2,50 m)

2 Schalter bei den Betten

1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

1 Anschlussdose fir Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig)

1 Einfachsteckdose bei der Telefon-Anschlussleerdose

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch
Telekom)

Kinderzimmer
1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenausldsse ab einer Gré3e von 20 m?)
1 Ausschalter



2 Einfachsteckdosen. Bei Raumgréfien ab 20 m% 3 allgemeine Steckdosen (diese kénnen auch in Kombinationen
zusammengefasst sein).

1 Doppelsteckdose bei den Betten.

1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig)

1 Einfachsteckdose bei der Telefon-Anschlussleerdose

1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Steckdose optional durch
Telekom)

Bad

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose bei Waschbecken

1 Serienschalter bzw. bei auenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit Kontrolllampe

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls Stellmdglichkeit fir WM/Trockner planerisch vorgesehen)
1 Lufteranschluss bei Badern ohne Fenster

Duschbad / WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Serienschalter bzw. bei auRenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit Kontrolllampe

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls Stellmdglichkeit fir WM/Trockner planerisch vorgesehen)
1 Lufteranschluss bei Duschbadern ohne Fenster

Géaste WC

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Serienschalter bzw. bei aul3enliegendem Schalter 2 Ausschalter mit Kontrolllampe
1 Steckdose

1 Lifteranschluss bei WC’s ohne Fenster

Abstellraum

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

1 Steckdose

2 Steckdosen fur Anschluss — Waschmaschine und Trockner (falls Stellmdglichkeit fir WM/Trockner planerisch vorgesehen)
1 Lufteranschluss bei innenliegenden Abstellrdumen mit vorgesehenem Stellmdéglichkeit fur WM/Trockner

Balkone / Terrassen / Dachterrassen
Eine von der Wohnung schaltbare Leuchte und eine Steckdose. Bei Terrassen im Erdgeschoss ist
die Steckdose von der Wohnung aus schaltbar.

Kellerabteile

1 Beleuchtungskdrper (ISO-Ovalleuchte mit Allgebrauchslampe)
1 Ausschalter

1 Steckdose

4. Innenausbau/Fassade

Trockenbau:

Erstellung von neuen nicht tragenden Innenwanden in Trockenbauweise, beidseitig doppelt beplankt oder in Mauerwerk.
Vorsatzschalen fur Installationen in B&adern und WCs auf Oberkante 1,20 m.

Wo abgehangte Decken eingebaut werden, sind diese entweder als Direktbeplankung oder mit Abh&dngung und Isolierung
geplant.

Estricharbeiten:
Einbau eines Zementestrichs in den Badern, Dd&mmung nach Vorschrift und értlichen Gegebenheiten, bzw. nach Erfordernis
als Trockenestrich mit schallentkoppeltem Aufbau.

Tlren:
Innen: Holztiiren massiv, Oberflache lackiert, Farbe nach Absprache, 2-feldrige Tlrblatter.

Bodenbelag/Parkett:
Je nach Kauferwunsch sonst Eiche massiv, als Dielenboden verklebt.
Materialpreis 60 €/m? (inkl. Mwst)

Fliesen:

In Bader und WCs Verlegung von Fliesen umlaufend bis auf 1,20 m Hohe, in Spritzwasserbereichen (Dusche) bis 2,00-2,20
m Héhe, Auswahl nach Kauferwunsch und Bemusterung. Materialpreis 40 €/m? (inkl. Mwst), Fliesengré3e maximal
1,00/1,00m

Flachen-Abdichtung sdmtlicher spritzwasserbeanspruchter Bereiche.
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Fenster und Fenstertiren:

Fenster und Fenstertiren mit 3-fach Verglasung als Holz-Alufenster in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde, Farbe und
Gestaltung nach Absprache / nach Vorgaben der Denkmalschutzbehérde.

Geplant ist aul3en in postgrau DB 702 und innen weil3/lasiert.

Alle bodenhohen Fenster erhalten eine Absturzsicherung in Form eines pulverbeschichteten Stahlgelanders in postgrau DB 702
In Abstimmung mit dem Architekt und der Genehmigungsbehérde.

Fassade:
Die Fassade wird in Abstimmung und Absprache mit der Denkmalschutzbehérde vollstédndig saniert und teilweise verputzt oder
als hinterliftete Fassade mit Natursteinverkleidung an der StralRenseite (Oberer Graben) ausgefihrt.

Treppenhaus:

Das Treppenhaus wird vollstandig aufgearbeitet und wo erforderlich erneuert.

Bodenbelag im Eingangsbereich mit Platten aus Naturstein oder Feinsteinzeug.

Der Eingangsbereich wird gemaf Architektenplanung neugestaltet.

Eine neue Briefkastenanlage und eine Sprechanlage mit Videoliberwachung, die auf alle Wohnungen aufgeschaltet ist, werden
eingebaut.

Schlussbemerkung:

Grundlage der Baubeschreibung ist der Bauantrag des Architekten vom September 2016 bzw. die Tektur vom Februar 2017.
Diese Baubeschreibung enthélt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
wurden mit gréRter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewéhr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht
Ubernommen werden kann.

Als Grundlage fir die Ausfiihrung des Bauvorhabens dienen die Genehmigungs- bzw. Ausfliihrungsplanung und die anerkannten
Regeln der Technik, soweit in Abstimmung mit dem Denkmalamt méglich.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Lichtschachte, Montageschéachte, Liftungsschachte, Versorgungs- und
Entwésserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und Bodenablaufe liegen. Fur Kontroll-, Reparatur- und
Kundendienstarbeiten ist deren Zugang jederzeit zu ermdglichen. Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen
zugeordnet sind, sind vom Kaufer zu pflegen und zu unterhalten.

Lichtschachte diurfen nicht durch Gegenstande (Blumentépfe, Pflanzkibel, Sitzmdglichkeiten etc.) abgedeckt werden.

In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur Méblierungsvorschléage der Architekten dar und gehéren nicht
zum Leistungsumfang. Lediglich die in dieser Baubeschreibung erwahnten sanitaren Einrichtungs- und
Ausstattungsgegensténde in den Badern, Duschbadern und WC's sind Bestandteil der Wohnungen. Weitere sanitére
Ausstattungsgegensténde sind nicht im Kaufumfang enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung
mafgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

Es dirfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) angeschlossen werden.
Kichenarmaturen mit Schlauchbrause sind mit Doppel-Rickflussverhinderer bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des
Trinkwassers anzuschlieen.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Die Hersteller geben in ihren
Verarbeitungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fir Erneuerungsphasen an. Deshalb werden
Wartungsanstriche, insbesondere fur die der Witterung ausgesetzten Holz- und Metallteile notwendig. In den
Kellergeschossrdumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen sich (auch unter 2 m Héhe) nicht
verkleidete Leitungen befinden. Fir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in oben genannten Bereichen deren
Zugang jederzeit zu ermdglichen. Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe
entstehen (z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Mit elastischen/plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von Trockenbauwanden)
unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen. Diese Fugen kdnnen somit reil3en. In der Regel Gberschreiten die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion (z. B. Estrich) die Elastizitdt der Fugenfilistoffe. Diese Fugen
unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher vom Nutzer in regelméaRigen Abstédnden zu erneuern.
Elastische/plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die
Uberwachung sowie Instandhaltung und —setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer. Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus
am Gebaude entstehen kénnen, unterliegen nicht der Gewéhrleistung.

Panorama-Blick aus dem Gebéaude

Norden “ : — Osten
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In Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem héheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine
erhdhte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche). In jedem Fall ist eine ausreichende
und richtige Luftung durch die Nutzer sicherzustellen.

Alle Kellergeschossraume sind nicht fiir die Lagerung feuchteempfindlicher Gegenstande geeignet, da in den
Kellergeschossrdumen immer, auch nach Abtrocknung der neu eingebauten Bauteile, mit dem Auftreten von Feuchtigkeit zu
rechnen ist.

Ein vollstéandig trockener Keller kann aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht gewahrleistet werden.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (DIN) ausdricklich Bezug nimmt, beschrankt sich die Errichtungs- und
Ausfuhrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender technischer Erkenntnisse auf die Errichtung bzw. Ausfiihrung nach den
Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits verpflichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der
jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt insbesondere fiir die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (W&rmeschutz) sowie die
Energieeinsparverordnung (EnEV).

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natirlichen, gebrauchsbedingten, (gewéhnlichen) Abnutzung und unvermeidbaren
Rissbildung auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist unterliegen (Verschleildteile). Es handelt sich hierbei insbesondere um die
vom Feuer berthrten Teile von Feuerungsanlagen und um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions-
und Gebrauchstlchtigkeit eine regelméaRige Wartung bzw. Kundendienstleistungen erforderlich sind. Ferner handelt es sich
hierbei um elektro- und elektrotechnische Teile, wie z.B. Pumpen, Schalter, Schaltrelais und Thermostatventile oder um
funktionale Bauteile, wie Griffe, Schlésser und Fensterbeschldge. Funktionsstérungen und Funktionsausfélle, die ihre Ursache in
fehlenden, regelmafigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel
dar. Dasselbe qilt fir solche Stérungen und Ausfélle, die nachweisbar ihre Ursache in eigenméachtigen Eingriffen des Kaufers
oder durch vom Kéufer ermdglichte Eingriffe Dritter in technische Bauteile/Anlagen haben. Bei pulverbeschichteten
Stahlbauteilen, wie Vordacher, Bristungsgitter, etc., kann es verfahrensbedingt zu Ausgasungen/Blaschenbildung kommen. Dies
beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewéhrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge ungiinstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte Weil3rostbildung auf den Oberflachen
auftreten. Durch die Weilrostbildung wird die Qualitét der Verzinkung nicht beeintrachtigt und stellt keinen Mangel im Rahmen
der Gewahrleistung dar.

Alle angegebenen Malie sind als ,circa-Mal3e” im Rahmen der am Bau Ublichen Toleranzen zu verstehen.

Aufmale fur Einrichtungsgegenstéande sowie fir Kiichen- und Einbaumébel knnen nur nach Fertigstellung der Wohnung
genommen werden.

Aufgrund bautechnischer oder behdérdlicher Erfordernisse sind Abweichungen zu den Plénen, sowie Abweichungen von
Abstdnden und Bewegungsflachen mdéglich.

Stand: Mai 2017
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Referenzen

Schlossermauer - Augsburg Spenglergasschen 10 - Augsburg Spenglergésschen 10a - Augsburg

Vorderer Lech 10 - Augsburg Werderstrasse 15 - Augsburg Hindenburgstrasse 11- Augsburg

Rohnstrasse - Gersthofen Schloss - Mering
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David Dempsey

Ortsansassig in Augsburg

seit 2003 Bautatigkeit im Raum Augsburg

Tatigkeitsschwerpunkte:

- Sanierung von Bestandsbauten und Denkmalschutzobjekten

- Neubau von Mehr- und Einfamilienhausern

Unsere Bauausfihrungen werden von erfahrenen Architekten, Fachplanern, Handwerkern und Gutachtern begleitet und betreut.
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